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Annexe

» Décision de désignation du Commissaire Enquéteur numero E220000/45 du
21/03/2022

> Arrété de Monsieur le Maire, numéro 2022-018 en date du 29 mars 2022

> Quatre copies des annonces légales dans la presse.

Pieces jointes
. Un registre d’observations.

. Attestation du Maire de Saint AY attestant le dépot du dossier en Mairie.

1
2
3. Attestation du Maire de Saint AY attestant I’affichage.
4. Avis au demandeur.

5

. Réponse du demandeur.
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Cadre du projet

Le demandeur est le Conseil Municipal de Saint AY, représenté par Monsieur le Maire de la
Commune.

Saint-Ay est située dans le département du Loiret en région Centre-Val de Loire bordée par
la Loire, la commune est incluse dans le périmetre de la région naturelle du Val de Loire inscrit au
patrimoine mondial de I'UNESCO. Elle fait partie de I’arrondissement d’Orléans, canton de Meung
sur Loire, communauté de communes « Terres du Val de Loire ».

La commune est membre du « Pays Loire Beauce ». qui couvre les Communautés de
Communes des Terres du Val de Loire et de la Beauce Loirétaine, 48 communes et 66 000
habitants.

La population est de 3 317 habitants ‘INSEE 2015) « les Agyliens » sur 1 007 hectares et la
ville est traversée par d'importantes voies de communication, la route nationale 152, lI'autoroute
A0, la voie ferrée.
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Objet de ’enquéte T

Modification du Plan Local d’Urbanisme

LES OBJECTIFS DE LA MODIFICATION

Les dispositions du réglement graphique et écrit qui motivent la modification du PLU.
A Tlarticle 2 le réglement cite en détail un certain nombre darticles du réglement national
d'urbanisme et du code de I'urbanisme. Or en ne citant que certains articles on donne a penser que ce
sont les seuls applicables ce qui n'est pas le cas. Par ailleurs les dispositions réglementaires du code
de l'urbanisme peuvent évoluer, et le rappel dans les dispositions générales peut étre source d'erreurs
pour les demandeurs.
La référence a la charte pays Loire Beauce est fréquente dans le réglement et la palette de coloration
peut étre utilement rappelée dans les dispositions genérales.
Certaines définitions sont assorties de schémas assez détaillés qui peuvent étre pris comme un
exemple précis et entrainer des interprétations.
Il 'y a donc des clarifications a faire, des mentions a supprimer et parfois aussi simplement des
améliorations sur la forme et la présentation du document.
Les zones UA et UB
Le reglement définit deux zones urbaines UA et UB englobant la quasi-totalité des secteurs batis a
dominante d'habitat. Les secteurs d'activité eux sont classés en zone Ul.
Les zones UA et UB sont par ailleurs concernées par le périmetre des abords de I'église.
Le périmetre actuel de la zone UA prend en compte le centre ancien historiquement situé autour de la
route de Orléans de la rue de la galere et de la rue de voisinas, mais il inclut également quelques
extensions plus récentes tres différentes sur le plan architectural
La zone UB inclut les urbanisations récentes notamment les lotissements d'habitation.
Cette situation appelle plusieurs remarques:
Il n'y a pas de grande différence réglementaire entre les zones UA et UB. La mixité sociale, la
hauteur maximum sont des dispositions communes a ces zones.
Au chapitre de la qualité architecturale pas de différence notable entre la zone UA et la zone UB
alors que le bati y est trés différent. 1l est important aussi de rappeler que le réglement de la zone a
urbaniser reprend les dispositions des sections 2 et 3 du réglement de la zone UB.
Ceci a pour effet de placer les extensions récentes et les zones d'urbanisation future sous des
dispositions, concernant généralement des centres urbains anciens protectrices de l'architecture
vernaculaire.
Suppression du secteur UBa
Le secteur UBa englobe les parties urbanisées non raccordées ou raccordables au réseau des eaux
usees. Sachant que les limites d'une telle zone sont difficiles a connaitre précisément, il est préférable
de rediger une disposition alternative dans le reglement et en conséquence supprimer ce secteur.
Les secteurs de zone inondable
Le reglement identifie les secteurs de zones inondables sur le document graphique et prévoit
certaines dispositions dans le reglement écrit.
Il'y a 2 sources d'erreur possibles si on maintient ce dispositif :

- Une erreur de délimitation des secteurs d'aléas et de la zone inondable elle-méme sur le plan

de zonage
- Une interprétation éventuelle du réglement écrit.
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Le reglement des zones A et N

A la section qui traite de la qualité urbaine architecturale environnementale et paysagére aucune
disposition n'est prévue pour les constructions qui ne font pas I'objet d'une identification en tant que
patrimoine remarquable au titre de I'article 1 15119 du code de I'urbanisme.

Rien n’est spécifi¢ pour les autres constructions existantes, certes peu nombreuses et pour les
constructions futures, tout aussi peu nombreuses. Il convient donc de compléter le réglement.

Les éléments de patrimoine au titre de I'article 1151- 19 du code de I'urbanisme.

Ces éléments font I'objet d'une identification sur le reglement graphique et sont listés dans le dossier
de PLU. Il apparait utile de compléter cette liste avec notamment les éléments qui sont répartis, seuls
ou en Tlot, dans la zone UB actuelle. De cette facon ces éléments anciens englobés dans les
extensions urbaines des dernieres décennies seront soumis aux dispositions permettant de conserver
leurs caractéristiques architecturales notamment.

Les régles applicables & ces batiments et a ces flots sont indiquées au chapitre des dispositions
générales article 7.

Les OAP

Il s'agit en particulier des orientations d'aménagement et de programmation concernant le secteur Les
Lapres. Il est envisagé de réduire la zone a urbaniser et en conséquence de modifier les OAP.

La question des constructions en second rang

Cette question se pose principalement pour les secteurs constructibles longeant la route
départementale. Il convient de fixer une disposition permettant une densification mesurée de ces
espaces sans nuire aux dessertes en voirie et réseaux.

1.2.9.Autres ajustements:

Sur la forme :

- Adopter avant tout une présentation plus lisible, avec une nette distinction entre les
paragraphes et articles.

- Concernant les toitures, par exemple, bien distinguer les modes de couverture de la
composition de la toiture, de fagcon a ne rien omettre.

- Parfois reformuler

Sur le fond :

- A plusieurs reprises, par exemple sur la question de la hauteur, ou de l'implantation, est
employée l'expression pour « les constructions neuves». Il semble qu'on se trouve sans regle
pour les constructions existantes.

- Pour la prise en compte des régles d'implantation vis-a-vis des entreprises publiques il est
également difficile de ne pas tenir compte de tous les éléments saillants du batiment.

LA PROCEDURE DE MODIFICATION
Le choix de la procédure découle des dispositions fixées par le Code de I'Urbanisme. C'est au regard
de ces dispositions et notamment des articles L.151-31 et L.153-36 que la procédure de modification
est mise en ceuvre.
L'article L.153-41 du Code de I'Urbanisme dispose qu'un PLU doit faire I'objet d'une révision lorsque
la commune envisage:
Soit de changer les orientations définies par le Projet d’Aménagement et de Développement Durables
(le PADD);
Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et ou des milieux
naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance.
Dans les autres cas, le Plan Local d'Urbanisme fait lI'objet d'une procédure de modification en
application des dispositions de l'article L.153-36 lorsque la commune envisage de « modifier le
reglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le programme d'orientations et
d'actions.»
Ces conditions sont respectées par la présente modification.
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Le choix d'une procedure de modification est adapté au sujet d'évolution souhaitée, dans la mesure
ou il s'agit:

De conforter et valoriser le cadre de vie, notamment la mise en valeur du patrimoine par des
dispositions reglementaires adaptées aux enjeux.

De maintenir les objectifs de consommation d'espaces,

Préserver les espaces naturels et agricoles,

Préserver le paysage urbain et les silhouettes urbaines, sans pour autant renoncer a la
modernisation des secteurs d'habitation.

De contrdler la construction en second rang,

D'harmoniser les regles concernant les clotures,

D'autres ajustements plus ponctuels de rectification du zonage ou du réglement écrit, qui ne
portent aucunement atteinte aux orientations du PADD

LA MODIFICATIONS DU REGLEMENT GRAPHIQUE(ZONAGE)

Piéces présentes dans le dossier

1. Note de présentation de la modification.

2. Le reglement écrit des dispositions générales faisant apparaitre les modifications, avec les
dispositions supprimeées et celles ajoutées.

3. Le reglement écrit par zone faisant apparaitre les modifications, avec les dispositions supprimées
et celles ajoutées.

4. Le réglement écrit en version définitive.

5. Les orientations d’aménagement modifiées.

6. Le reglement graphique en version modifié.

AVIS de la Chambre de Commerce et d’Industrie du Loiret

Avis favorable sous réserve de la prise en compte des observations ci-apres.

Zones Ui et AUI

» Article Ui 1-2.1 sont limitées les destinations et sous destinations suivantes :
ler Alinéa: Les occupations et utilisations du sol soumises ou non a autorisation,
enregistrement ou déclaration dans le cadre du régime des installations classées dés lors
. « que leurs exigences de fonctionnement sont compatibles avec les infrastructures et
équipements existants a proximité. »
Ces conditions sont restrictives car le classement en zones Ul et AUI correspond aux activités
industrielles et productives, permettant aux entreprises d'exercer leur activité parfois source
de nuisances et dont le fonctionnement n'est pas compatible avec I'habitat.

2° Alinéa :

Le principe général est d'interdire les constructions d'habitations dans les zones d'activite,
excepté pour des raisons strictement nécessaires au fonctionnement et a la sécurité et a
condition que la construction soit intégree au batiment d'activite.

Aussi, je vous propose la rédaction suivante :
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* «Les constructions a destination d'habitation a condition. qu'elles soient strictement
nécessaires au fonctionnement ou a fa surveillance des établissements et qu'elles soient
intégrées au batiment principal de I'activité. ».

5° Alinéa : En dehors des terrains aménagés, les caravanes doivent étre entreposees dans les
remises, sous auvents ou carports édifiés sur le terrain de résidence de I'utilisateur.

La rédaction de cet article ne correspond pas aux zones d'activité ou les caravanes doivent
étre interdites.

Sur la forme :

Zone Ui

p. 72: Article 1: il est fait référence a l'article UI2, il s'agit de l'article Ul 1-2.1

Zone AUi

p. 87 : Article 1: il est fait référence a l'article « énoncées a l'article AUil », ne serait-ce pas
plutodt I’article AUi ? ou Ul 1 ?

Désignation du Commissaire Enquéteur |

La décision de la Présidente déléguée du Président du Tribunal Administratif d’Orléans N°

E22000037/45 du 21 mars 2022 a désigné Michel BADAIRE en qualité de Commissaire
Enquéteur figurant sur la liste d’aptitude des Commissaires Enquéteurs du Loiret.

Arrété prescrivant I’enquéte publique |

Par I’arrété numero 2022-018 en date du 29 mars 2022, Monsieur le Maire de Saint AY a prescrit
I’ouverture et 1’organisation de 1’enquéte publique qui s'est déroulée pendant 32 jours consécutifs du
vendredi 22 avril 2022 au lundi 23 mai 2022 & 18 heures inclus, en Mairie de Saint AY relative au
projet de modification numéro 1 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Saint AY.

Le document est annexé en fin de ce rapport.

Information du Commissaire Enquéteur |

Préalablement a I’ouverture de 1’enquéte et pendant celle-ci, le Commissaire Enquéteur a eu

des entretiens dont le :

Samedi 8 avril 2022, Entretien avec Madame LIBAULT du service Urbanisme, organisation
de I’enquéte.

Au cours de la procédure, entretiens avec Madame LABOUACHRA, Adjointe a I'urbanisme
et au droit des sols.

Au cours de la procédure, entretiens avec Madame RAGEY du cabinet Ragey Conseil
Urbanisme.
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Publicité de I’enquéte publique

La publicité de I’enquéte publique a été assurée par voie d’annonces légales dans deux
journaux habilités a recevoir ce type d’avis, quinze jours avant le début de 1’enquéte et renouvelée
dans les huit premiers jours de celle-ci :

La république du Centre Edition du 7 avril 2022
Loiret Agricole et rural Edition du 8 avril 2022
La république du Centre Edition du 26 avril 2022
Loiret Agricole et rural Edition du 29 avril 2022

L’avis prescrivant I’enquéte a bien été affiché, quinze jours avant et pendant celle-ci, sur des
panneaux réservés a cet effet a I’extérieur de la Mairie de Saint AY.

A T’issue de I’enquéte, il a été attesté de la présence continue des affiches par le certificat
joint.

En complément, différents moyens d'information ont été utilises, panneaux lumineu, site internet

de la ville
Un tract a été dépose dans toutes les boites aux lettres de la commune :

SAINT-AY

COMMUNE DE SAINT-AY
AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE
MODIFICATION N°1 DU PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU)

INT-AY a prescrit 'ouverture

rant 32 jours du

Place de la Mairie

- lundi, mercredi 15h-17h,
- mardi, vendredi 9h00-12h00/15h00-17100,

LIBAULT

adjoint

ification du PLU, éventuellement modifié sera soumis au Consed

Dans le périmétre du projet, a 9 endroits, des affiches sur fond jaune au format A2,
comportant le titre «avis d'enquéte publique» en caractéres gras majuscules d'au moins 2 cm
annoncant I’enquéte étaient disposées.
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Type d’affiche :
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La présence a été constatée par des procés-verbaux d’huissier de justice.
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Déroulement de I’enquéte |

Le projet de modification du PLU, ainsi que registre d'enquéte a feuillets non mobiles, cotés
et paraphés par le commissaire enquéteur, seront déposés a la Mairie de Saint-Ay, place de la
Mairie, aux jours et heures d'ouverture au public, soit :

» lundi 25 avril et 23 mai 15h-18h, lundi, mercredi 15h-17h,
» mardi, vendredi 9h00-12h00/15h00-1 7h00, jeudi 9h-12h,
» samedi 23 avril, 7 mai et 21 mai 9h-12h.

Cela a été atteste par le certificat joint.

Le public pouvait solliciter des informations sur ce projet aupres de auprés de l'autorité
responsable du projet en la personne de Monsieur Frédéric CUILLERIER, maire de la commune et
de Madame LIBAULT Isabelle, adjoint administratif, du service urbanisme de la Mairie de la
commune. Ainsi chacun pouvait prendre connaissance du dossier sur support papier ou par voie
dématérialisée (un poste informatique est disponible si nécessaire en Mairie), et sur le site internet
de la commune www.ville-saint-ay.fr.

Le public pouvait déposer ses observations par voie électronique a l'adresse suivante :
urbanisme@ville-saint-ay.fr elles étaient annexées au registre papier.

Tout courrier adressé au siege de I’enquéte a été annexé au registre papier.

Monsieur le Commissaire Enquéteur
MAIRIE

Place de la Mairie

45130 Saint AY

Les observations écrites, déposées directement sur le registre papier, y étaient également
consultables.

Toute demande d’information complémentaire pouvait étre faite lors d’'une permanence du
Commissaire Enquéteur.

Pendant les heures d’ouverture de la Mairie, un exemplaire papier du dossier d’enquéte était
disponible et consultable. Un registre a feuillets reliés, coté et paraphé, permettant a la population
d’inscrire éventuellement ses annotations, était aussi placeé prés de ce dossier. Pendant les heures
d’ouverture de la Mairie, un acces gratuit était disponible sur un poste informatique.

Enquéte publique relative au projet de modification numéro 1 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Saint AY
Décision du Président du Tribunal Administratif d’Orléans N° E22000037/45 du 21 mars 2022
Rapport du commissaire enquéteur


http://www.ville-saint-ay.fr./
mailto:urbanisme@ville-saint-ay.fr

Envoyé en préfecture le 06/10/2022
Recu en préfecture le 06/10/2022

Affiché le e

ID : 045-200070183-20220929-2022_171-DE

Permanences

Des permanences ont été tenues :
Lundi 25 avril 2022 de 15h00 a 18h00, Mairie de Saint AY.

Le dossier d’enquéte complet et le registre des observations sont bien disponibles
pendant la durée de la procédure aux heures d’ouverture des locaux.
La permanence a eu lieu dans une salle au rez de chaussee, facilement accessible aux
personnes & mobilité réduite.
Les mesures de distanciation ont été respectées, dont éventuellement port du masque
et mise a disposition de gel hydroalcoolique.
Quelques personnes viennent consulter le dossier et éventuellement deposer une
observation.

Jeudi 5 mai 2022 de 9h00 a 12h00, Mairie de Saint AY.
Le dossier d’enquéte complet et le registre des observations sont bien disponibles
pendant la durée de la procédure aux heures d’ouverture des locaux.
La permanence a eu lieu dans une salle au rez de chaussee, facilement accessible aux
personnes a mobilité réduite.
Les mesures de distanciation ont été respectées, dont éventuellement port du masque
et mise a disposition de gel hydroalcoolique.
Quelques personnes viennent consulter le dossier et éventuellement déposer une
observation.

Lundi 23 mai 2022 de 15h00 a 18h00, Mairie de Saint AY.
Le dossier d’enquéte complet et le registre des observations sont bien disponibles
pendant la durée de la procédure aux heures d’ouverture des locaux.
La permanence a eu lieu dans une salle au rez de chaussée, facilement accessible aux
personnes a mobilité réduite.
Les mesures de distanciation ont été respectées, dont éventuellement port du masque
et mise a disposition de gel hydroalcoolique.
Quelques personnes viennent consulter le dossier et certaines déposent une
observation.
Cloture de I’enquéte.
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Observations déposées I

L'enquéte s'est déroulée conformément a l'arrété d'ouverture, dans un climat vivement
intéressé. Tout élu ou particulier pouvait, s’il le souhaitait, s’entretenir avec le Commissaire
Enquéteur en un local isole.

17 observations ont été déposées, réparties comme suit :
» 10 observations manuscrites sur le registre.

» T observations annexées au registre.

L’enquéte a été close le lundi 23 mai 2022 a 18 heures, la mention correspondante a été
portée sur le registre d’observations de 1’enquéte qui s’est déroulée sans incident.
Retranscription des observations figurant sur le registre. Pour plus de précisions se reporter
au dit registre.

La réponse de la commune, figure a la suite de I'observation en caractéres italiques violets.

1. Monsieur Roldan.
Fera sa demande par courriel.

2. Monsieur Chevallier, 29 route de Blois a St Ay :
Nous désirons acheter la petite parcelle entre notre propriété et la riviere Mauve de 200m?2
Cette parcelle restera telle quelle pour laisser le passage de 1’eau de la mauve.
Réponse de la commune : cette observation est sans rapport avec la modification du PLU.

3. Monsieur Davy, 84 route de Blois a St AY :

Je m’étonne que ce nouveau plan d’urbanisme qui précise que « les affouillements et les
exhaussements de sol a condition d’étre liés aux constructions et aménagements autorisés »
et qui ne correspondent pas a I’ancien PLU et qui vient enterrer un permis de construire
rejeté par la cour d’appel administrative de Nantes.

Réponse de la commune : dans le réglement modifié, les affouillements et exhaussements
doivent toujours étre liés a des travaux de constructions et d’aménagement. Seule est
supprimée la limitation a 0.60 m par rapport au terrain naturel pour les exhaussements, car
estimée trés contraignante. Maintien de la modification.

4. Mme & M; Masson, 9 rue des Laprés a St AY :
> Nous sommes surpris de constater les modifications apportées au secteur des Lapres étant
données que tous les réseaux avaient été prévus pour aménager cette zone en partant du
Moulin a Charles.
Nous ne sommes pas d’accord que la zone N sur nos parcelles, la zone N peut trés bien étre
déplacée a I’est ou au nord du lotissement du Moulin a Charles.
» Serait-il possible d’inclure dans la zone N le secteur de la Bardonnerie :
La mare de la ferme de la Bardonnerie qui est boisée.
L’espace vert de la commune le long du chateau de Voisin.
La haie plantée par la société de chasse.
La partie entre la haie et le fossé qui est le départ de la vallée de la Mauve.
Cette zone se trouve actuellement en zone agricole, je souhaiterais que la zone passe en N.
Réponse de la commune :
e La zone AUD : les parcelles classées en zone N, dans le cadre de la modification du
PLU correspondent sensiblement au périmétre défini par le PADD. Au titre de la
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e de plus, cette modification a été réalisée a la demande et en accord avec M MASSON
lors du rendez-vous du lundi 13 septembre 2021. La modification demandée a été
actée par les services municipaux.

Pour ces raisons, la commune maintient les dispositions nouvelles présentées, dans le

cadre de la modification du PLU.

M. et Mme Masson évoquent ce secteur plus ou moins boisé, dont on retrouve la continuité
sur la commune voisine qui a classé la vallée de la Mauve en zone naturelle.

On aurait pu retrouver la méme situation sur la commune de SAINT-AY.

Dans le cadre de la procédure engagée, aucun changement n’est possible pour les zones A
et N.

Maintien du zonage actuel

5. Monsieur Quetard, 59route d’Orléans a St AY :
Dans I’ancien PLU le recul pour construire était de 35meétres par rapport & la Nationale, le
projet indique 20 métres ce qui serait nettement mieux, espérons que cette modification sera
adoptée.
Concernant les hauteurs de cléture, particulierement en bord de Nationale, il serait
souhaitable d’autoriser une hauteur d’au moins 2 métres et pour prendre la mesure de celle-
ci prendre comme référence le niveau du sol de la Nationale et non celui de la propriété qui
peut étre en contrebas. A la fois pour protéger du bruit et contrer les intrusions.
Réponse de la commune :
La hauteur des clbtures est fixée a 1,60 m au point médian, avec un maximum a 1,80m, ce
qui est déja une hauteur importante.
On comprend bien lintérét individuel de masquer les espaces privés, protéger des
intrusions...
Cependant, I'édification d’'une cléture dépasse l'intérét individuel car elle participe a un
ensemble qui délimite les voies, places ou franges de l'urbanisation. Le traitement de ces
limites a un impact visuel important sur I'espace public, et influe donc de fagcon importante
sur sa qualité. Augmenter la hauteur des cl6tures, dans les espaces urbains, plus ou moins
diffus, fermerait le paysage urbain.
Concernant le point de référence pour apprécier la hauteur de la cléture :
La cléture est édifiée a I'alignement de la voie, généralement c’est le niveau du trottoir qui fait
référence. Dans certains cas les maisons sont édifiées en contrebas, ce qui ne semble pas
étre le cas au 59 route d’Orléans, ce qui ne conduit pas obligatoirement a cl6turer en
contrebas.
La commune maintient les dispositions proposées pour les clétures.

6. Monsieur Rudy Faucheux, C49ter rue de la Galére a St AY :
J’envoie un courriel concernant la parcelle 619 située au 49 rue de la Galere a Saint Ay.

7. Monsieur Joél Lesport :
Possibilité d’avoir des « velux » sur chaque pan de toiture avec un maximum de trois ?
Réponse de la commune :
Les chassis de toit sont réglementés en nombre et situation dans les secteurs UAm et UBm
concerneés par le périmetre des abords de I'église. Dans les autres zones, il n’y a pas de
regles, on s’en remet au bon sens et a la capacité de la construction elle-méme.
La commune maintient les dispositions existantes.
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8. Anonyme :
Merci pour cette documentation.
Préciser les contraintes et les devoirs des espaces boisés classés.

Réponse de la commune : ci-aprés un extrait des définitions figurant en premiere partie du
reglement soumis a enquéte :

Espaces boisés classés

Les PLU peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a protéger ou a créer, qu'ils soient soumis ou
non au régime forestier, enclos ou non, attenants ou non a des habitations. Les espaces boisés peuvent étre situés dans n'importe

quelle zone urbaine ou naturelle.
Le classement s'exprime par une légende particuliere sur le document graphique.

L'espace boisé classé est inconstructible, mais il reste porteur de C.O.S., dans le cas de convention signée avant 'entrée en vigueur
de la loi ALUR.

Si I'espace boisé classé ne peut faire I'objet d'aucun défrichement de nature a compromettre son état boisé, il peut, en revanche,
faire I'objet de coupes d'entretien ou d'exploitation

9. Monsieur Stéphane Marques, 19 route de Blois a St AY :
Le repérage des numéros de zone (notamment UB) n’est pas aisé. Pour la zone N aucune
zone n’est définie sur le plan.
Je suis satisfait du recul de la limite de construction a 20 meétres par rapport a I’axe de la
Nationale, mais la limitation & 2,50 métres de hauteur jusqu’a 10 m> me semble insuffisante.
4 ou 5 métres me sembleraient mieux adaptés et ne défigurerait pas le paysage compte tenu
du dénivellement entre la Nationale et les terrains sud.

Réponse de lacommune :
Le recul de 20 m par rapport a la RD 2152, s’applique a compter de I'alignement et non de

I'axe comme indiqué ci-dessus.
La hauteur des batiments de moins de 10 m2 est limitée a 2,50 m sous les conditions

suivantes :

b) La hauteur des constructions annexes, non accolées a la construction principale et mesurant
au plus 10 m2 d'emprise au sol ne doit pas dépasser 2,50 m.

Si on construit un batiment annexe indépendant de plus de 10 m? la hauteur de 5 m est
possible.

Il est préférable de fixer quelques régles de proportions des constructions pour un volume
harmonieux.

C’est l'objectif recherché pour les dispositions proposées et maintenues par la commune.

10. Monsieur Etienne Poinsard :
Question au sujet de la zone N : j’ai I’'impression qu’il n’y a plus de distinction sur les plans
entre les zones inondables et non inondables.
Réponse de la commune :
Effectivement les limites ont disparu, ainsi qu’expliqué dans la note de présentation du
projet de modification.
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Documents annexés

1. Madame Daniel Gobert-Richard :
Dans la continuité du mail de mon époux en date du 27/04/2022, je tenais a évoquer un point
d'ordre plus général relatif aux cl6tures (articles 5-3) et les hauteurs limites de celles-ci.
J'ai toujours été discrete sur la commune.
Aujourd'hui, je me permets de me manifester et de vous faire part de mon expérience pour
I'intérét collectif.
En effet, il y a une dizaine d'années, j'ai été personnellement concernée par la survenue d'un
chien sur mon terrain qui avait sauté une cl6ture de grillage de moins d'1,80m.
Ce dernier menacant, javais réussi a faire preuve de présence d'esprit et a marcher avec
souplesse a reculons jusqu'a ma résidence afin de me mettre a I'abri.
Quid si une personne agée ou pire un enfant dans son berceau avait été présent dans le jardin
?
Cette diatribe afin de vous expliquer gu'il serait plus pertinent d'adapter la hauteur de
grillage, autorisée en limite du domaine public, a celle des limites séparatives par mesure de
précaution, voire imposeée.
De plus en plus de races de chiens sont grandes, parfois croisées et dangereuses en fonction
de leur éducation.
Ils peuvent aisément sauter un grillage élevé et agresser un passant, divaguer sur la voie
publique puis pénétrer dans une propriété limitrophe.
Il ne s'agit bien évidemment pas d'un plaidoyer contre les chiens que j'aime.
Dans la méme optique, il est plus aisé pour des personnes mal intentionnées de sauter une
hauteur de cloture d'1,60m, surtout dans certaines zones telles les bords de Loire, sans
surveillance.
De mémoire, la commune a hélas connu des cambriolages, dont un avec une agression
physique majeure qui a fait la une des journaux.
C'est la raison pour laquelle, au-dela de toute considération architecturale une hauteur de
grillage de 2 m telle qu'elle était autorisée lorsque le POS avait été modifié en PLU me
semblait plus adaptée a la réalité et aux responsabilités des propriétaires, de grands chiens
tout particulierement, et des élus.
Réponse de la commune :
Voir la réponse faite pour I'observation de M. Quetard.

2. Monsieur Jean-Marie Richard
Ce courrier s'inscrit dans le cadre de l'enquéte publique en cours liée au projet de
modification du Plan Local d'Urbanisme vote le 3 février 2020.
Lors d'une consultation sur le site internet de la ville de Saint-Ay, j'ai pris connaissance de
cette enquéte. Dans l'intervalle, le site de la commune a publié un erratum du 26 avril 2022.
Je constate que de nombreuses modifications sont apportées et certaines concernent
directement notre propriété dont les références sont les suivantes:
M. et Mme RICHARD Jean-Marie et Danielle 25 route d'Orléans 45130 Saint-Ay
Parcelles cadastrales 496 et 399
Comme il nous I'est propose, je vous apporte mes commentaires aux fins de correction des
erreurs du projet présenté et de respect de mes droits antérieurs.
1 Observation concernant l'article 7 "Les éléments identifiés au titre de I'article L151-19 du
code de I'Urbanisme"
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éléments a protéger (N°100). Les propriétés limitrophes sont bien entendu exclues de ladite
liste.

Or, sur le projet de plan de de la commune (Cf. annexe 1_ Plan Parcelle 496 Projet
PLU2022), la zone de protection de la parcelle sise au 27 route d'Orléans s'étend plus
largement sur les propriétés limitrophes des 23 et 25 route d'Orléans (la notre) sans que rien
ne justifie une telle emprise.

Cette zone sur la parcelle 496 m'appartenant n'a aucune raison d'étre. Elle ne figure pas sur
cette liste, n'entre pas dans les régles définies par l'article L159-1 citées dans le projet et ne
présente en elle-méme aucun caractere constitutif a protéger.

Je vous serais donc reconnaissant de faire apporter les corrections nécessaires et adaptées a
la réalité du terrain sur le plan de la commune et, ce, en 6tant le périmetre représenté par les
pictogrammes liés a la "Prescription surfacique: bati et paysage L151-19" sur le plan annexe
de la commune, tous deux indiqués sur le projet de réglement de graphique communal.
Réponse de la commune :

Les Tlots identifiés comprennent des constructions dont les caractéristiques
different nettement des extensions urbaines pavillonnaires des dernieres
décennies. En les reconnaissant on les conserve sous les dispositions du PLU
approuvé en 2020. On protége aussi les abords de I'élément de patrimoine voisin
identifié 100. Les prescriptions ne sont pas différentes de celles du PLU de 2020.

La commune maintient I'ilot défini au titre de l'article L 151-19

2 Observations générales concernant les plans annexes de zonages de ce projet et
implications sur la parcelle 496.

Sur les plans annexes des PLU antérieurs (en infra, au format .pdf) au projet soumis a
enquéte publique, les traits délimitant les différentes parcelles et zones (UB, NB) étaient
suffisamment fins pour ne laisser aucune ambiguité quant aux limites ainsi définies (Cf. 2
_plan agrandi de la zone de protection de la maison).

Sur les plans annexés a ce projet de modification, les délimitations ont été réalisées avec des
tracés beaucoup plus larges. Ainsi remis a I'échelle, ils représentent la valeur d'environ 1,7 a
1,8 m sur le terrain. Cette valeur n'est pas négligeable et peut induire en erreur, voire étre
matiere a litiges.

Ainsi, sur la parcelle 496, ma maison est située dans une zone UB enclavée dans un
périmétre Espaces boises classés (EBC).

Apres les dégats de la tempéte de décembre 1999, lors du projet pour la révision du Plan
Local d'Urbanisme (voté le 11 décembre 2006), j'avais sollicité le commissaire enquéteur
pour que le périmétre de I'EBC soit modifié afin de permettre une protection autour du bati.
Ce qui m'avait été accordé dans la rédaction et les plans du PLU adopté. Ce périmétre avait
été agrandi afin d'avoir environ 10 m de protection autour de la surface batie.

Compte tenu du peu de précision des nouveaux plans (Cf. annexe 3_ Plan agrandi de la zone
protection de la maison PLU2022), le périmétre de protection du bati existant est
notablement reduit par rapport au précédent (voir les annexes susnommeées avec les
métrages mis a I'échelle).

Je vous remercie de faire procéder aux précisions nécessaires sur la carte globale de la
commune ou a minima sur la parcelle 496 afin que les droits initiaux de protection de mon
bati soient preserves.

Réponse de la commune :

Sur la précision des traits :

Le plan soumis a enquéte est a I'échelle du 1/5000, mais en fichier PDF, 'agrandissement
permet de lever toutes les ambiguités. Une fois approuvé le plan sera versé sur le portail
de l'urbanisme, avec un degré d’exigence tel que pour chaque parcelle le réglement
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graphigue sera précis, de méme pour les bois classés.

Sur les bois classés :

Aucune modification n’a été apportée par rapport au PLU approuvé en 2020. La maison est
clairement en dehors de I'espace boisé classé.

La commune maintient les dispositions proposées.

Les traits sont épais
3 Observations concernant la position particuliére de ma maison.

///////

la RD2152 (ex RN 152) et, en grande partie, & moins de 15 m du chemin rural n°25. Cette
situation particuliere n'entre plus dans le cadre des différents PLU contemporains. Bien
entendu, il n'est pas possible de la déplacer pour respecter ces regles postérieures.

Il s'est alors posé la question de ce qu'il se passerait si un sinistre affectait le batiment et peu
ou prou de sa reconstruction.

En 2019, jlavais donc sollicité une demande d'assouplissement auprés du commissaire
enquéteur lors de I'enquéte publique du projet de révision du PLU en vigueur approuvé le 3
février 2020 (Cf. annexe 4 ANNEXE 1-ST-AY SYNTHESE OBS.pdf ). Cette demande
formulée par courriel avait été positivement prise en compte dans la rédaction finale en page
64 au paragraphe UB 4-3 (Cf. Annexe 5 Copie page 64 Réglement PLU 2020 en vigueur):
Rubrique: Implantation des constructions par rapport aux voies publiques et emprises
publiques. La phrase soulignée avait été ajoutée:

"Aucune construction ne pourra étre édifiée au-dela d'une profondeur de 60 métres mesurée
a partir de l'alignement de la voie de desserte existante a la date d'approbation du PLU, sauf
s'il s'agit d'annexes dont la hauteur au faitage n'excéde pas 2,5 m._Cette prescription ne
s'applique pas pour les reconstructions consécutives a un sinistre partiel ou total du béti
existant."”

Dans le projet soumis actuellement a enquéte publique, le paragraphe UB-4 a été totalement
supprimé et modifié. Cependant, sa nouvelle rédaction ne reprend pas cette phrase de
protection mentionnée en supra. Ce qui me semble de tres grande importance (La
modification de la profondeur de 60 m a 80 n'apportant pas de solution).

Je vous serais reconnaissant du fait que cette phrase soit réintégrée dans la rédaction
définitive du réglement afin que, dans I'hypothése d'un tel sinistre, le bati puisse étre rétabli
au maximum dans sa configuration et son état originels.

Pour votre parfaite compréhension, j'espere avoir été suffisamment explicite dans la
formulation de mes observations et demandes de préservation.

Bien évidemment, je suis a votre écoute pour tout renseignement complémentaire par retour
de mail.

Je vous remercie par avance pour l'accueil que vous voudrez bien réserver a mes demandes
et a leur prise en compte.

Pieces jointes :

Annexe 1

Plan Parcelle 496 projet PLU2022

Annexe 2

Plan agrandi de la zone protection en vigueur de la maison

Annexe 3

Plan agrandi de la zone protection de la maison projet PLU2022

Annexe 4

ANNEXE 1-ST-AY SYNTHESE OBS.pdf Annexe 5

Copie Page 64 Reglement PLU 3 février 2020
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L'article L111-15 du code de l'urbanisme précise que la reconstruction a lidentique d'un
batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans est autorisée nonobstant toute disposition
d'urbanisme contraire, si la carte communale, le plan local d'urbanisme ou le plan de prévention
des risques naturels prévisibles en dispose autrement , des lors qu'il a été régulierement édifié.

Trois conditions doivent donc étre réunies pour pouvoir bénéficier du droit de reconstruire a
l'identique :

1) Le batiment doit avoir été démoli depuis moins de 10 ans.

2) Laconstruction démolie doit avoir été régulierement édifiée.

3) La possibilité d'une reconstruction ne doit pas étre exclue par le PLU ou la carte

communale.

Le principe du droit a reconstruire a l'identique ne dispense pas de la nécessité d'obtenir un
permis de construire ou une déclaration préalable. (articles L 421-1 et L 421-4 du CU)

Une construction est considérée comme |égale si d'une part elle a été construite avant la loi du
15/06/1943 relative au permis de construire ou conformément a une l|égislation applicable a
I'époque de la construction, ou conformément au PC accordé. C'est au pétitionnaire d'apporter la
preuve de l'existence légale de cette construction (QE n° 01976 — JO Sénat du 15/11/2012 — page
2607).

Par ailleurs, selon la jurisprudence, les termes de reconstruction a lidentique doivent étre
entendus comme une obligation de reconstruction stricte de I'immeuble détruit ou démoli puisqu'il
s'agit de reconstruire I'immeuble tel qu'il avait été initialement autorisé. (CAA Marseille du 20
novembre 2009, n°07MA03486 — CAA Douai n° 12DA00852 du 17 janvier 2013). Lorsque le projet
est différent, il ne peut étre fait application des dispositions de l'article L 111-15 du CU.

La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans et
régulierement édifié qui ne respecte plus les dispositions du PLU postérieur peut étre autorisée
ainsi que son extension mesurée (si elle est admise par le PLU) dans le cadre du méme permis de
construire (QE DU 27/09/2011 — JOAN du 13/11/2012).

La reconstruction a l'identique s’entend aussi bien en volume, qu’en implantation, méme si
les dispositions du PLU ont changé.

La commune propose de compléter les dispositions suivantes figurant au reglement, pour
préciser les conditions de reconstruction.

Reconstruction a 'identique (article L111-15 code de l'urbanisme)

La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est autorisée
nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale, le plan local d'urbanisme
ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles en dispose autrement, dés lors qu'il a été
régulierement édifié.

Peut également étre autorisée, sauf dispositions contraires des documents d'urbanisme et sous réserve
des dispositions de l'article L. 421-5, la restauration d'un batiment dont il reste I'essentiel des murs
porteurs lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de
respecter les principales caractéristiques de ce batiment.

3. Monsieur Roldan, 73 Route d'Orléans a St AY :
Propriétaire le long de la RD 2152, je souhaite réaliser un agrandissement.
Ma maison étant au-dela de la bande de 80m, il s'agit de la bande constructible secondaire
dans laquelle les constructions nouvelles sont interdites a I'exception des annexes, des
extensions limitées.
Du coup, je me suis rapporté a la définition des annexes : Une annexe est une construction
secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction principale, qui apporte un
complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit étre implantée selon
un éloignement restreint entre les deux constructions afin de marquer un lien d'usage. Elle
peut étre accolée ou non a la construction principale avec qui elle entretient un lien
fonctionnel, sans disposer d'acces direct depuis la construction principale.
Et au final, ce n'est pas trés explicite et je ne sais pas si mon agrandissement pourrait se
faire. Je vous explique pourquoi :
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On y parle d'éloignement restreint : Qu'est-ce qu'un Lrorgrermerm—rootrormo—ocor—rco
subjectif. A quelle distance a t-on le droit de se mettre ? 5m, 10m, 20m, 50m.

Parce qu'avec la fosse septique, les distances par rapport aux limites séparatives et les beaux
arbres que je veux conserver il y a pas mal de contraintes.

On y parle aussi de dimensions réduites et inférieures a la construction principale : La aussi
ce n'est pas tres précis, reduite de combien 10%, 20% 50%, 80% ....

Enfin une annexe doit étre un complément aux fonctionnalités de la construction principale.
Qu'est-ce qui peut étre considéré comme un complément. Par exemple, une salle de sport
privée, est-ce un complément ? Un grand bureau indépendant pour faire du télétravail, est-ce
un complément? Une extension pour recevoir la famille lointaine, est-ce un complément ?

Je tenais juste a vous signaler qu'a mon sens, cette partie manque de précisions et qu'il n'est
pas évident de savoir ce qui est autorisé ou non.
En espérant que mes remarques auront été constructives. Bon courage a vous pour la
finalisation de ce dossier.
Réponse de la commune :
La construction du 73 route d’Orléans est classée en zone UB du PLU.

o Les regles d’implantation sont les suivantes

Bandes constructibles principale et secondaire

Les constructions ainsi que les exiensions et réhabilitations de constructions existantes sont
autorisées a l'intérieur d'une bande constructible principale d’'une profondeur de 80 metres, a compter
de l'alignement de la RD 2152, et ce dans le respect des marges de recul exposées ci-dessus.

Au-dela de cette bande constructible principale, il s’agit de la bande constructible secondaire dans
laquelle les constructions nouvelles sont interdites a I'exception des annexes, des extensions limitées,
des réhabilitations et des surélévations des constructions existantes.

e Sur la question des annexes :
Le reglement fixe un certain nombre de dispositions particulieres pour les annexes
(implantation, toiture, hauteur, lien avec I'habitation ou non, ...). Il est donc important de définir
ce que signifie 'annexe. Dans les zones urbaines, constructibles par définition, il n’est fixé de
régle d’éloignement entre I’habitation et la construction annexe. En revanche, en zone agricole
et naturelle, une distance de 20 m maximum s’impose, ainsi qu’une surface maximum.
La définition donnée dans le reglement est celle du lexique national d’urbanisme, elle est
forcément générale, et c’est au rédacteur du PLU de préciser le cadre d’application.
Dans le cas de la zone UB il n’y a pas de contraintes d’implantation particuliére entre annexe
et habitation.
Sur la question de la surface, il est clair que la construction annexe doit étre de superficie
inférieure a la construction principale, question d’appréciation bien sdr.
Si on envisage une activité professionnelle, sans lien avec I'habitation, on ne peut pas le faire
dans une construction annexe. Il s’agit alors d’une construction nouvelle, interdite au-dela de
80 m.
Maintien des dispositions proposeées.
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4. Monsieur Masson par Madame Cécile Annoot, Avocat a la Cour :
Déja répondu précédemment

Cécile Annoot

Avocat a la Cour

Monsieur Michel BADAIRE
Commissaire enquéteur
Place de la Mairie

45130 SAINT-AY

Orléans, le 19 mai 2022

Par mail : urbanisme@uille-saint-ay.fr

Nos réf. : MASSON (Saint-Ay)

Objet : Observations sur le projet de modification n® 1 du PLU

Monsieur le Commissaite enquéteut,

Jrai ptis connaissance des documents portés a la connaissance du public a
Poccasion de I'enquéte publique relative 4 la modification n® 1 du plan local d’urbanisme de la
commune de Saint-Ay.

Vous trouverez ci-dessous les obsetvations dont mon client, Monsieur Fabrice
MASSON, souhaitait vous faire part et que vous voudrez bien annexer au registre d’enquéte.

I - Contexte

Monsieur MASSON est propriétaire de trois parcelles d’une supetficie d’environ
3 ha, situées au sud du lotissement de Moulin 4 Chatles, 2 'angle de la rue de Laprés et du
chemin de la Bardonnerie, et cadastrées n® ZE 61, 198 et 199 sur le territoire de la commune de
Saint-Ay.

Tél:02.38.43.70.68 22 rue de la République - 45000 ORLEANS

www.annoot-avocat.fr
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II - Zonage actuel

Ces parcelles font actuellement I'objet de Iorientation d’aménagement et de
programmation (OAP) Les Lapres et sont a ce titre classées en zone AUb par le PLU révisé le
7 février 2020.

Cette OAP est justifiée de la fagon suivante par le PLU révisé' :

« Le site est le pendant sud du lotissement de du Moulin a Charles actuellement en fin de
commercialisation.

1/ est limité, en frange orientale, par un cone de vue préservé qui permet une ouverture paysagére
: i Rl e e

sur le platean agricole ainsi que le maintien de la gigue entre les espaces verts

intra-nrbains et le platean agricole a lest.

A linstar du lotissement dn Moulin a Charles, en [fin de commercialisation, cette: QAP
assurera la nouvelle limite de l'urbanisation an nord-est de la commune » (p. 8)

Les objectifs poursuivis sont les suivants :
« >Réaliser une opération en continnité du tissu urbain
> Traiter le front urbain comme limite de lespace urbanisé, interface avec la plaine agricole.

> Réaliser une opération de maisons individuelles de type T3 a T5 avec une densité moyenne
de 15 & 20 logements | hectares » (p. 8)

La densité prévue doit permettre de construire environ 45 logements (fourchette
basse).

Les auteurs de la révision ont pris soin d’assortir cette OAP de prescriptions,
tenant notamment a la création d’un cheminement de liaison douce et au respect des circulations

biologiques (p. 9).

! http://www.ville-saint-ay.fr/urba_plu 2019/3.%20PLU%200AP.pdf
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Le site devait étre organisé de la facon suivante, de facon a assurer un espace de
respiration, un ceeur d’ilot, au centre du futur lotissement :

IIT - Zonage envisagé

A Toccasion de la modification du PLU, la commune de Saint-Ay envisage de
modifier POAP Les Lapres et le zonage, de sorte que les parcelles ZE61 et 198 se trouveraient
en zone N, seule la parcelle ZE199 demeurant classée en zone AUb.
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Comme le fait valoir la note de présentation du projet de modification, « 7/ est
envisagé de réduite Ia zone 4 urbaniser et en conséquence de modifier les OAP » - 4.

1 Sagirait de « maitriser le rythme du développement, et de mieux prendre en compte le
PADD » (p. 7).

LOAP Les Laprés doit ainsi étre fondamentalement bouleversée :

-Principes d’aménagement

% A partir de la voie des Lapres,
creation d'une desserte interne
avec un seul accés. au nord en
elargissant le chemin
d'exploitation existant.

Création dune piste cyclable
dans l'emprise de ce chemin
jusqu'a la rue Jean Bouguereau,

“ Le vace des voies nouvelles est
indiqué sur le schéma ci-contre,
avec une partie fixe et une autre,
dont la position peut étre
madifiee, dans la limite de + ou -
5m.

% Maintien d'un accés vers le
secteur classe en zone naturelle.

% Création de 4 ilots constructibles,
de densité différente. La densité g AT
de construction est moins . LEGENDE

importante en limite d'opératian o
Hifen . Piste cyclable tracé de princs
vis-vis de la zone agricole. Les AVAVAV; Fite cydstle BOSH

valeurs exprimées sont des Y S i3 » dansits environ 10 logements 4 fha
minimums et peuvent étre plus . §
m dansité 1314 logements & Tha

eélevees dans la limite de 15%,

P 4 Espace vert
En principe, les dessertes telles que prévues autorisent 22 —

constructions nouvelles. PRBBBR! Haie
|
| |
% Plantation de haies en limites de lots selon les indications de o ey ERpRINS do vkl rach incicalt ;
principe du schéma d'aménagement. . plantations de espace collectt |
|
% Creation d'un espace vert central s, EMise d0 Yoo~ limite fixe |

(p- 24 de la note de présentation)

Le document spécifique 2 "OAP Les Lapres reprend le méme schéma, sans autre
explication justifiant la modification envisagée®.

IV - Demande de modification du projet de classement

Il est demandé le maintien de la réglementation actuelle, rien ne justifiant
la modification envisagée. Aucun des documents mis 4 la disposition du public pour justifier
la modification du PLU ne permet de comprendre pourquoi une telle modification est envisagée
deux ans a peine aprés la révision du PLU en 2020 qui a validé PAOP Les Lapres.

2 hitp://www.ville-saint-ay fr/urba_plu_revision 2022-
2/1%20NOTICE%20MODIF%20SAINT%20A Y %20mars%202022%20VE .pdf

? http://www.ville-saint-ay.fr/urba plu_revision 2022-2/OAP%ZOSAINT%20AY%2023.02.2022.gdf
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Sila note de présentation invoque une meilleure prise en compte du PADD?,
elle n’explique ni pourquoi ni comment.

Par exemple, alors que le PADD préconise « lz préservation des canrs dilots afin
d'assurer la respiration du milien nrbanisé et préserver un cadre de vie de qualité » (p. 9), TOAP Les Laprés
actuellement en vigueur prévoit déja un espace de respiration au centre du futur lotissement.

Le PADD prévoit également « /a production de logements afin que chacun puisse trouver
un logement ou continuer d habiter a Saint-Ay selon les épognes de la vie » et « de nonvelles opérations de
logements privés » (p. 11). C’est exactement le sens de P'OAP qui prévoit la possibilité de construire
45 nouveaux logements.

Les motifs de la demande de Monsieur MASSON sont les suivants.

IV - Déja, le classement en zone naturelle pose un premier probleme, les
caractéristiques des parcelles ne cortespondant pas aux motifs de classement en zone naturelle
prévus par les dispositions de I'article R. 151-24 du code de PPurbanisme.

De la méme manicre, sil’on se rapporte au site internet de la commune, la zone
naturelle est présentée comme « we zone naturelle non équipée qu'il convient de protéger de I'nrbanisation
en raison :

—  De ses qualités propres (sites ot boisements en bordure de Loire et de la Manve)
—  Des risques (...)

—  Des options d'aménagement retenses antérienrement & un nivean dépassant le cadre
communal, comme par exemple le schéma d'aménagement de la Loire moyenne an
niveay régional, avec son principe de discontinuité dans Lurbanisation du val de 1 oire
et du maintien des conpures verfes »°

Rien de tel ici.

La volonté du législateur est en outre de densifier pour lutter contre 'étalement
urbain : or le projet de classement créera une « dent creuse » au sein de Penveloppe batie du
bourg qui n’aura pas de sens et sera entachée d’erreur manifeste d’appréciation (n parex. : CAA
Lyon, 15 février 2011, SCI Monchamp, req. n° 091.Y02118 ; CAA Nangy, 28 novembre 2013, req.
n° 13NC00573, TA Poitiers, 20 juillet 2021, Commune de Croise-Chapean.

Sile projet confirme, comme avait prévu le PLU révisé de 2020, que « cette OAP
assurera la nonvelle limite de lnrbanisation an nord-est de la commune », alors la zone naturelle n’a pas sa
place a cet endroit.

Cette zone naturelle peut tout a fait étre positionnée sur les parcelles ZE46 2 49
et ZE161 en bordure du lotissement a venir, ou sur les parcelles ZE 77 a 79, en bordure du
lotissement Moulin a Chatles déja existant, si la commune souhaite créer une limite entre la zone
urbaine et la zone agricole.

* http//www.ville-saint-ay.fi/docs/urba/plu_rlp_2020/2.%20PADD%20v.200207.pdf

3 http://www.ville-saint-ay.fi/urba_zones.html
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IV.2 - Comme il vient d’étre dit, cette zone naturelle sera enclavée au sein d’une
zone pavillonnaire, alors que toutes les infrastructures et réseaux ont été prévus pour aménager
ce secteur.

IPOAP actuelle elle-méme releve que I'opération a le mérite d’étre réalisée « en
continnité dy tissu nrbain », donc en continuité des divers réseaux, y comptis des voies aménagées
par la commune.

En effet, a Poccasion de la réalisation du lotissement de Moulin a Charles, les
réseaux ont été tirés jusqu’en limite de parcelle, mais pas a Pendroit ot la commune souhaite
aujourd’hui localiser PFOAP. Les réseaux sont situés au bout de la rue Jean Bouguereau, ce qui
posera des difficultés pour la réalisation du lotissement : la zone N va s’interposer entre les
réseaux et le futur lotissement.

Les terrains se trouvent en outre a proximité immédiate de la gare TER, ce qui
constitue naturellement un atout pour les futurs habitants du lotissement et se trouve de nature
a permettre datteinte les objectifs de mobilité douce poursuivis par le législateur.

IV.3 - En tout état de cause, rien ne justifie les régles de fond posées par TOAP,
notamment la « création de 4 ilots de densité différente », avec « une densité de construction moins importante
en limite d’opération vis-a-vis de la sone agricole ».

Alors que « l site est le pendant sud du lotissement du Moulin @ Charles actuellement en fin
de commercialisation », tien ne justifie qu'une densité inférieure a celle existant dans ce lotissement
soit prévue pour le lotissement 4 venir.

Il est en effet prévu une densité de 10 logements / ha sur la moitié de POAP,
elle-méme réduite d’un ters.

La densité actuelle de 15 4 20 logements / hectare doit étre conservée : Monsieur
MASSON a ainsi déja travaillé avec un promoteur sur un projet de 45 logements, soit 15
logements / ha, ce qui reste dans la limite basse des possibilités offertes et permet d’éviter une

densification trop importante du secteur que la commune souhaite manifestement éviter.

Surtout, une route existe qui séparera ce nouveau lotissement de la zone agricole.

Telles sont les observations dont Monsieur MASSON souhaitait vous faire part.

Je vous remercie de bien vouloir leur réserver un avis favorable, afin d’aider la
commune de Saint-Ay a affiner sa décision.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Commissaite enquéte, Uexptession de ma

haute considération.

Cécile ANNOOT
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5. Monsieur Jean-Paul Mehat-Malfray, 39 Rte de Bois a St AY :

Apres lecture du réglement écrit du PLU, voici les éléments que je peux apporter au débat:
Article 12 - Palettes de teintes/ enduit/ menuiseries La palette de couleurs des menuiseries
ne comprend pas le blanc (RAL 9001) qui est pourtant la couleur la plus utilisée en
menuiseries
UB.II-1.3
L'alignement de la RD 2152 est-il :

» le milieu de la chaussée

» Ou le milieu de I'emprise (chaussée et bas-cotés)?

> |l est fait référence a un réglement graphique, ou est-il?
UB I1-2.4 Implantation des capteurs solaires et des eoliennes domestiques Pourquoi limiter
la superficie des capteurs solaires a 30% de la superficie de la toiture en facade sur rue? Il
serait plus logique d'avoir des capteurs solaires qui recouvrent la totalité de la surface de la
toiture, cela permettrait une meilleure intégration visuelle de ceux-ci. Dans le cas d'une
couverture partielle, la couleur de la toiture devrait étre identique, ou proche, de celle des
capteurs ! Pourquoi imposer une implantation des éoliennes sur la toiture alors qu'il est plus
facile de limiter son impact visuel si elle est au sol ou sur un mat, surtout pour une éolienne
a axe vertical?
Ceci permettrait une ouverture pour l'utilisation de modéles en cours de développement (mat
vibrant, ... ) et permet de limiter la transmission des vibrations au bati. De plus c'est
incohérent avec l'article de la page 21 définissant les éoliennes
UB 11-2.5 Qualité environnementale
Les moteurs de climatisation, les pompes a chaleur ... doivent étre impérativement intégrés
au bati ou aux annexes et faire I'objet d'une protection acoustique. Que signifie « intégrés »
et préciser le niveau sonore maximum ( ou la réglementation qui le définit).
UB II-3
Le portail devrait permettre I'arrét temporaire d'un véhicule léger en amont de celui-ci, sans
géne a la circulation sur la voie, le temps de l'ouverture ou de la fermeture de celui-ci.

Réponse de la commune :
e Palette de couleurs:

Le blanc pur n‘a pas été retenu. Il faut rappeler I'annexe au réglement qui définit la méme
palette. Ainsi indiquée la palette prend une force réglementaire.

e L’alignement : voir la définition figurant au 1 chapitre du réglement

L'alignement est la limite séparative d'une voie publique et des propriétés riveraines.

Les prescriptions d'alignement visent a déterminer a travers le PLU ou un plan d'alignement la limite
séparative future du Domaine Public Routier.

Le domaine public routier comprend l'ensemble des biens du domaine public de [I'Etat, des
Départements et des Communes, affectés aux besoins de la circulation terrestre, a I'exception des voies
ferrées (article L 111.1 et L 111.2 du Code de la Voirie Routiére).

e Le réglement graphique est le plan qui délimite les zones du PLU.

e Les capteurs solaires : le reglement ne modifie pas les dispositions antérieures. Il allege
les contraintes d’intégration. Ils pourront recouvrir la totalité de la toiture exposee
favorablement.

e Les éoliennes : le reglement conserve les dispositions d’origine, et l'article 21 parle
uniquement de la procédure d’autorisation selon les caractéristiques.
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6. Pétition de 20 signataires d’habitants de la rue des Lapres :
Nous avons constaté que, rue des Lapres, des terrains ont été bornés en vue d'étre construits.
Cette voie est trés étroite, serait-il envisageable de prévoir une emprise afin d'élargir la route
devant les lots concernés pour le stationnement des voitures et le passage des piétons en
toute sécurité.
Des places du midi sont souvent envisagees sur les parcelles, mais rarement utilisées et
souvent insuffisantes lors des visites. Les véhicules stationneront sur le bord de la route,
comme dans la rue de voisinas.
D'avance nous vous remercions de l'attention que vous porterez a cette demande.
Réponse de la commune :

La commune de Saint-Ay prend note des remarques faites et cherchera les solutions
éventuelles.

Concernant la place du midi, c’est une disposition réeglementaire irréguliere qu'on ne peut
imposer. En effet, on ne peut demander a un propriétaire de clore en dehors de la limite de
propriété.

7. Monsieur Raynald Heéaule :
La demande de modification du PLU de Saint Ay appelle mes remarques suivantes sur le
reglement de la zone A :
Il me semble que chapitre 1, section 1, article A-2-1: I'alinéa 4 et l'alinéa 5 sont a inter
changer ( cf piéce jointe ) comme suit :
- alinéa 4 devrait étre : - Exploitations équestres de dressage, d'entrainement et haras,
relevant du régime agricole
- alinéa 5 devrait étre:- La diversification de I'activité agricole au sein des exploitations
agricoles existantes
Transformation, conditionnement et commercialisation des produits agricoles lorsque ces
activités constituent le prolongement de I'acte de production.
Structures d'accueil touristique, notamment d'hébergement touristique et de restauration, par
la réutilisation des batiments de I'exploitation agricole existante, identifiées sur le plan de
zonage comme bati a vocation agricole pouvant faire I'objet d'un changement de destination
Par ailleurs, aux fins de renforcer la volonté du législateur dans l'article L 151-11 du code de
I'urbanisme (extrait: "Dans les zones agricoles ou forestiéres, le réglement peut autoriser les
constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le
prolongement de I'acte de production, dés lors gu'elles ne sont pas incompatibles avec
I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere sur le terrain sur lequel elles
sont implantées et gu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels
et _des paysages. L'autorisation d'urbanisme est soumise pour avis a la commission
départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers")
Il m'apparait souhaitable de compléter et renforcer I'alinéa suivant du reglement ( page 89,
article A-2-1): "structures d'accueil touristique, notamment d'hébergement touristique et de
restauration, par la réutilisation des béatiments de [I'exploitation agricole existante,
identifiées sur le plan de zonage comme bati a vocation agricole pouvant faire I'objet d'un
changement de destination”
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Par: "Structures d'accueil touristiqgue, notamment dircsergererm—rourotgue—c—oc
restauration, par la réutilisation des béatiments de [I'exploitation agricole existante,
identifiées sur le plan de zonage comme béti a vocation agricole pouvant faire I'objet d'un
changement de destination™ a condition gue ces activités constituent le prolongement de
['acte de production, dés lors gu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une
activité agricole, pastorale ou forestiére sur le terrain sur lequel elles sont implantées et
gu'elles ne portent pas atteinte & la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.
L'autorisation d'urbanisme est soumise pour avis a la commission départementale de la
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers')

Ainsi, l'esprit de l'article 151-11 du code de l'urbanisme serait respecté et une activité
touristique ( hébergement et/ou restauration ) a titre principal ne pourrait pas avoir lieu dans
une zone rurale eu égard que cette zone A est a protéger en raison de son potentiel
agronomique et biologique.

Par ailleurs, une activité touristique ( hébergement et/ou restauration ) en prolongement de
I'activité principale (agricole sous-entendu ) pourrait néanmoins étre envisagée dans une
zone A, a condition que I'activité principale soit bien agricole.
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Chapitre 1

Regles et dispositions applicables a la zone A

La zone A est une zone & protéger en raison du potentiel agronomique, biologique et économique des
terres agricoles, mais aussi des paysages produits qui participent & l'identité rurale de la commune.
Elle correspond aux parties du territoire communal affectées a I'exploitation agricole.

A

Section 1 - Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités

=

Article A-1 : Interdiction de certains usagés et affectations des sols, constructions et activités.

Tous les types d'affectations des sols et de constructions sont interdits, a I'exception de ceux
respectant les prescriptions visées a I'article A-2.

Article A-2 : Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités.

A 2-1 : Sont soumis & des affectations particuliéres :

_  Les constructions et installations a condition qu'elles soient nécessaires aux équipements
dlintérat collectif et services publics exclusivement liés aux voiries et réseaux divers;

_  Les constructions et installations & condition d’étre nécessaires a I'exploitation agricole ou au
stockage et a Ientretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel
agricole agréées et & condition d'étre implantées & proximité et dans la continuité des
exploitations agricoles existantes ;

_  Les constructions a destination d'habitation (incluant les annexes a I'habitation) quand elles
sont indispensables au fonctionnement de lactivité agricole nécessitant la présence
permanente de I'exploitant, & condition qu’elles soient limitées a un logement par exploitation
et implantées & moins de 50 métres des batiments principaux, sauf contraintes techniques ou
servitudes justifiées ;

(\ ; < La diversification de I'activité agricole au sein des exploitations agricoles existantes:

- . Exploitations équestres de dressage, d'entrainement et haras, relevant du régime agricole

-

o Transformation, conditionnement et commercialisation des produits agricoles lorsque
ces activités constituent le prolongement de I'acte de production

o Stuctures daccueil touristique, notamment d'hébergement touristique et de
restauration, par la réutilisation des batiments de I'exploitation agricole existante,
identifiées sur le plan de zonage comme bati & vocation agricole pouvant faire I'objet
d’un changement de destination

- L'aménagement, la réhabilitation et F'extension des constructions existantes 4 destination
J’habitation dans la limite de 30 % de la surface de plancher existante 4 la date d’approbation
du PLU

_  Les annexes des constructions existantes 2 destination d’habitation, dans la limite de 20 m? c&
surface de plancher ou d'emprise au sol cumulée a la date d’approbation du PLU. Ces
annexes doivent étre implantées & moins de 20 métres de la construction existante;

- Lacréation de piscines, dans la limite totale de 50 m? d’emprise au sol sur le terrain d’assiette
d’une construction existante & destination d’habitation ;

| _  Les affouillements et exhaussements des sols & condition d'étre liés aux constructions et
| aménagements autorisés sur la parcelle concernée. Les exhaussements de sol sont limités a
| 0,60 m par rapport au terrain naturel ;

LA AARIT AV L OIEAL FRACAIT AALINANATIC AGnnmnand P AA e aar

Réponse de la commune :

Le reglement n'a pas été modifié a cet article. Il s’agit simplement d’une question de

forme. Par ailleurs, on ne peut pas apporter de complément sur ce qui est admis en zone
A, dans le cadre d’une modification de droit commun du PLU.
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- = La-diversification-de-l'activité-agricole-au-sein-des-exploitations-agricoles-existantes-:q

o - Exploitations- équestres- de- dressage,- d'entrainement- et- haras,- relevant- du- régime-
agricoleq]

o — Transformation,-conditionnement-et-commercialisation-des- produits- agricoles-lorsque-
ces-activités-constituent-le-prolongement-de-'acte-de-productionq

o — Structures- d'accueil- touristique,- notamment- d’hébergement- touristique- et- de-
restauration,- par- la- réutilisation- des- batiments- de- I'exploitation- agricole- existante,-
identifiées-sur-le-plan-de-zonage-comme-bati-a-vocation-agricole-pouvant-faire-I'objet-
d’'un-changement-de destinationq

Il est également impossible de parler des procédures d’autorisation ou de
consultation de la CDPENAF, dans le réglement.

De toute fagon, pratiguement tous les changements en zone A entrainent la
consultation de la CDPENAF, voire plus.

Maintien des dispositions existantes

Analyse des observations

Les observations ont fait 1’objet d’un Procés-Verbal remis le lundi 30 mai 2022, la réponse a été
réceptionnée le mardi 14 juin 2022. Le document figure en piece jointe.

Toutes les observations ont été soigneusement analysées voir les conclusions dans un document
séparé.

Au vu de I’analyse du dossier présenté, il a été rédigé dans un document séparé, les
conclusions avec avis motivés concernant I’enquéte publique sur la commune de Saint AY
relative au projet de modification numéro 1 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la
commune.

Versions numériques et papiers remises en Mairie de Saint AY, Place de la Mairie, le
lundi 20 juin 2022.

Le Commissaire Enquéteur

Michel BADAIRE
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REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF D'ORLEANS

21/03/2022

N°® E22000037 /45 LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision désignation commissaire

Vu enregistrée le 17/03/2022, la lettre par laquelle le maire de SAINT-AY demande la
désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder a une enquéte publique ayant
pour objet :

le projet de modification du plan local d'urbanisme de la commune de SAINT-AY (Loiret) ;
Vu la décision en date du 15 octobre 2020 par laquelle le président du tribunal a
délégué & Mme Anne LEFEBVRE-SOPPELSA, le pouvoir de désigner les commissaires
enquéteurs pour les enquétes publiques ;
Vu le code de I’environnement ;

Vu le code de l'urbanisme ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de I’année 2022 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Michel BADAIRE est désigné en qualité de commissaire enquéteur
pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
maticre d’assurance, par la 1égislation en vigueur.

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiée au maire de la commune de SAINT-AY et &
Monsieur Michel BADAIRE.

La Présidente déléguée,

Anne LEFEBVRE-SOPPELSA
Pour copig conforme,
Le grefffer,
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MAIRIE REPUBLIQUE FRANGAISE
DE
SAINT-AY

Tél : 0238 88 44 44
Fax:0238 8882 14
http://www.ville-saint-ay.fr

ARRETE N°2022-018

Commune du site inscrit

i . PRESCRIVANT ’ENQUETE PUBLIQUE SE RAPPORTANT AU
NI VALDELOIRE ;@ PROJET DE MODIFICATION N°L DU PLAN LOCAL D’URBANISME
= W DE LA COMMUNE DE SAINT-AY

Le Maire de la commune de Saint-Ay,
Vu le Code Général des Collectivités territoriales ;

Vu le code de I'urbanisme et notamment les articles L. 153-19, R153-1 et R153-8,
Vu le code de I’environnement et notamment les articles L 123-3 a R 123-7,
R 123- 8, R123-9,

Vu le décret n°2011-2008 du 29 décembre 2011 portant reforme de 1’enquéte
publique relative aux opérations susceptibles d’affecter I’environnement,
ordonnance 2016

Vu la décision n® E 22000037/45 du 21 mars 2022 de Monsieur le Président du
Tribunal Administratif d’Orléans désignant Monsieur Michel BADAIRE, en
qualité de commissaire enquéteur,

ARRETE

Article 1 : Objet de I’enquéte.

Il sera procédé a une enquéte publique relative au projet de modification du Plan Local
d’Urbanisme (PLU), pour une durée de 32 jours consécutifs, du vendredi 22 avril 2022 a
9 heures au lundi 23 mai 2022 a 18 heures.

Article 2 : Décisions pouvant étre adoptées au terme de I’enquéte

Au terme de ’enquéte réalisée conformément aux dispositions du code de I’environnement, et
éventuellement aprés mise en ceuvre des nouvelles procédures de suspension d’enquéte ou
d’enquéte complémentaire, par délibération le conseil municipal pourra approuver le projet de
révision du PLU, éventuellement modifié pour tenir compte des avis des personnes publiques
associées, des observations du public et des conclusions du commissaire-enquéteur.

Les changements opérés aux dossiers mis a I’enquéte publique devront donner lieu a motivation
dans la délibération du conseil municipal.

Article 3 : Nom et qualité du commissaire enquéteur
Par décision du 21 mars 2022, Monsieur le Président du tribunal administratif I’ORLEANS a
désigné Monsieur Michel BADAIRE en qualité de commissaire enquéteur.

DEPARTEMENT DU LOIRET — ARRONDISSEMENT D’ORLEANS - CANTON DE MEUNG S/LOIRE
ADRESSE POSTALE : 45130 — SAINT-AY - COURRIEL : maire@ville-saint-ay.fr
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REPUBLIQUE FRANGAISE

Quinze jours au moins avant I’ouverture de I’enquéte et pendant toute la durée de celle-ci, cet
avis sera publié par voie d’affiche, et éventuellement par tous autres procédés.

Les affiches seront visibles et lisibles des voies publiques et seront conformes aux
caractéristiques et dimensions fixées par arrété du 24 avril 2012. L’affichage sera réalisé aux
endroits habituels, aux principales entrées de la commune et du centre bourg.

Article 11 : Envoi des arrétés

Des copies du présent arrété seront adressées a :
- Madame La Préfete du Département du Loiret,
- Monsieur le Président du Tribunal Administratif d’Orléans,
- Monsieur Michel BADAIRE, commissaire enquéteur.

Fait a SAINT-AY, le 29 mars 2022

JFrédéric CUILLERIER

DEPARTEMENT DU LOIRET — ARRONDISSEMENT D’ORLEANS - CANTON DE MEUNG S/LOIRE
ADRESSE POSTALE : 45130 — SAINT-AY - COURRIEL : maire@ville-saint-ay.fr
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souscription et la 'hllullan définilive de
Inugmanlllson du upild lodddo 100 euros par

apport en r I2 porter & 500 wros.
décidé pu I.AGE On dlu du 09/12/2021, a:
aﬂu iu 010172022 ; - Decku dlugmnnm u
| dune comme de 175 o par apporl en
nummue pour lo ’goog [) 515 Ll uvaq effel
vb.nzzcﬂ! au 0101

. Florin
(CA de: 45160

St Hilate 51 Mosmin M. Gatlan DANGELSER

demaurant 10 ellda des Glaleuls |12oo ROVAN

Mma Patricia CHAMORRO CERON d

alée des Glaleuls 17200 ROYAN

Pour avis.

10 000 euros, devhhniooomxﬁ 10
€Uros chacuna entidremen

FDRME Am\annn mnnlkm
responsabid Amitée

Nourvella mention : Socilé par actions simplfiée

AOMINISTRATION : Anclenne mention
Gérant : M. Jean-Claude RENARD demourant
1683 rue de IHOlel Dieu - 45160 OLIVET

Nouvalls mantion : Président : M. Jean-Claude
RENAHD dlmllnnl 1683 1va de I'Holel Disu -

Socléle &

ADMBSIOM ALX ABSEMBI.EES ET DHDI‘I’
DE VOTE : Toul assoclé a fe dro
aux décislons collective peuom\allumm ou
par mandllalto Chlqu uocll dltpou m
ass,

embide d
d'Actions do«llul -dnmluupmldl
I3 s0clétd au jour oo 58 lent 'assamblée,
AGREMENT Los cesslons d'l:uono au
profit dun tlees el it

des lyanu droils dos
resociés asl so grément de |a coliectivitd
doa nuﬂh I.n cessions d'actions entre
associds sont hbre

Aux lzimes du pcocet verbal da 'assemblée
q‘nﬁlll muwwo du 5 mars 2022, I lm
oodlu Mu i compler: - "

rau|

touﬂwe meu 2 dn smull s mﬂmm on
conséquence.
Mention sera falte au ACS d'Ortdans.

GAEC LE PETIT
CHAMBORD
77104t dodouy IO DRY

Aucapital de 15
RCS d'Orléans :332 600 299

Lois de FAGE du 03/03/2022 avec clle(
au_mime ur lu assoclds du GAEC
PETIT CH) onl nommé en qualité de

gérant M. Jonllmn GILLET demaurant 119
rwh dépariementala 45570 DR [ tion
modifical RCSJ'OR 8.

Pwv avis. Los gdvants

SAS JGSD

SAS au capital do
Sidgesodial: w ﬁua stbuhen T«mnovsl

mm 723 ACS dORLEANS

Le wmmez les associés ont décidés da:

+ bansfén m Aochl au : 7 rue Sébasten
Tuumoul 45|00

« nommer Président, M GM.LAS Jullen, 11

L;vh da la CMulxMo 45650 #M\llﬂl! 1e-
ne en dalma TOUTOU épouse
DRUON Ma

- nommer Direcleur Géndral, M. DRUON
Samuel, 7 tus Sébastien Teramorsi 45100
ORLEANS

- étendra l'objel social comme sull : vente ot
palo de manulsatias intérieuras ot extériaures,
agements Intdriours et extdriewrs, lravaux do
pemwo Ualtement da lolture, Imperméabiisation
modmr I nom commarciel qui devient : GD
Rénavation

Modification des dirigeants

AQUA SERVICES FLUVIAL

SAS au captal de 1000 €
SIEGE SOCIAL : 8 1us dos Re
20 BONNY SUR LOIR
000 779023 RCS ORLEANS

Aux tarmes d'une délibération de I'AGE en
dale du 10/03/2022, |l résulte que : Monsieur
David BUQUET, dlmluunl 1 Rua de la coulda,

Fonteneilz, 83140 LIXY, & &4 nomms en qualité
da Directeur Géndval lmmpw du WOM&I

Pour wis Lo Pebsident

Modificatlon des dirlgeants
AQUA SERVICES FLUVIAL

SAS ucuphldolmc
SEGE SOCMI. Bmd &5 R
Y SUR LOIRI
M‘HGGQJRCSORLEANS

Aux termes d'una délibération de FAGE en
date du 10/03/20: tésulla gue : La Soclélé

00
numéto 519680193, a 616 nomméa ea uallle
de Présidente & compter 0/03
rem| an’: de Monsleur Sébastien LIMARE

Pour avis Le Préc'dent

Enquéte publique relative au projet de modification numéro 1 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Saint AY

-PETRO OOLLAR« Immalriculé au RCS
‘ EANS 338 700 344 Sliet 338 705 34

Entrée on joulssance au 14/03/2022.
Oppositions regues ea IEluda da Ma COLLET,
dans las dix lnun do la demidra en date das
pubilcatons légale:

Paourinsetion, Le Notalra
SCIBGL
SClau. 40 1.000 €
Sléga soclal : 12 BIS RUE EUGENE FAUGOURN
811 203 174 RCS OALEANS

TRANSFERT DE SIEGE

Aux lermes do I'AG du 20/03/2022, Il a é1é

déddode transférer la ‘S‘xm au 9 01S AUE
UGENE FAUGOUIN ORLEANS &

0 D4/2022. L'articlo 4 des staluls a 16
e tion en seva falte ey RCS da
ORLEAN

HOLDING GILAU

SARI Lauuﬂndllmoﬁ
Sidge soclal : 12bis e Eu goehuuodn

B08 920 186 RCS ORLEANS
TRANSFERT DE SIEGE

Aux lermes do I'AG du 28/03/2022, il a &8
dcidd da transiérer fo sidge sodal au § BIS RUE
EUGENE FAUGOUIN ORLEANS & complat
du01/D4/2022. L'artcls 4 des statuts a 414 modifnd
enooﬂu%um. Mantian en sera faite ay RCS de
ORLEANS,

COMMUNE DE SAINT-AY

AVIS D’ENQUETE
PUBLIQUE

MODIFICATION N°1 DU PLAN
LOCALD'URBANISME (PLU)

Par aredtd n* zozmm en dals du 20 mars
2022, le Maire de la commune de SAINT-AY
a pnlcm l'ouveriure d'una enquile publique

sur la pmjﬂ de modificalion n'i du Plan Local
dUrbanisme (PLU).

A col effel, Mansleur Michel BADAIRE, & &1
désignb en qualith de comimissake enquétaur.

ugenguol :vum Al ».;;m-m 65 ?AINT Adyu
s i ra v
m aagué"r&. 125 au lundi 23 mal
euzu lohwvn
du Gossier ains qua loregistra seront
hnus hdh sition du pw&“: '}?‘H - Placa
do h Wll! t\n loura et houres d'ouverture &

8y ACS J'OALEANS -nmdms-vrlltlnmul 15h-18h,
~lundi, mercredi 15h-17h,
HL.TP - mardl, vendredi 0h-12W16h-17h,
-Joudi 9h-12h,
sff:;&.‘;,‘“’, o LiThde -nmndi z: avell, 7 mal ot 21 mal 9h-12h
Sikgo socls : 80, rus Mocquezouris rwlu prendre connalssance
CON du doni-l et consigner ses observalions.
898308976 RCS ORLEANS propositions el conlre-propositions, sur le
— i '“'eromvezl A umsl:u los. ldmu;)w vol.’
collectivité des assoclés, réunle en AGE, & Ay seidied o
dkmenduow i8iizr021 ¢l \Sgarz000ge  Comespondance, & Fatl DRy rnassalie
rédulre Is coptal eoclal dune somme do 2 500,00 jyabia 45130 SAINT-AY
evos pll vole da rachal de parts on vue da leut
annulzlion pour la porter de'5 000,00 euros & 2 Le dossier sera &galement consultablo sur e
500,00 eurcs. Luﬁchadn .mmum modits  sitaintarmet de la commune www.ville-galnt-ayfr.
GIL. mmluu!u‘c ma:llly:'elz lsoA l‘{’“’v‘ dla
sera falte au RCS ¢ OﬁLEANS wt:d 25 .vnp;:lou.‘m 1 s;a l.ch
Pour avis, Ja gérance. < JeudiS mal daghd 120
«Jundi 23 mal 2022do 15h & 18h
SOCIETE ANONYME lel{lwoﬂ el ns nﬂ“ﬁ?’ %mmm
caront ten 0
AGRICOLE DES DENIAUX  §i30 AY el 4 o niermeldo
communa pendant un m

SARL au capilal de 53 357 €
§ldge soclal LD LES DENIAUX 45720

302207 584 RCS ORLEANS
‘ar décislon du 1807/2016, Ia collectivité des

P
associbs a fixd la duréa de la sociélé & 99 anndes,
Jusquiau 20 juiet 2085. RCS OALEANS

Maftre Emmenus! COLLET
47 we Gambetia 45200 MONTARGIS
Tel. 10236850123

\ _-‘l
1153
Notaire

‘mnl c«mul

Oes Informations sur la dossler pauvent &tie
andées auprds de Msdame LIBAULT isabate,
adjolnt wmmnmm du service urbanisma de In
Malkde da SAINT-A)
Au lerme de calu enquéle, la projel de
medfication du PLU, (wmluullmlmod i sera

AVIS DE CONSTITUTION
DE LA SCI GL ASSOCIES

Décision du Président du Tribunal Administratif d’Orléans N° E22000037/45 du 21 mars 2022
Rapport du commissaire enquéteur
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